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36חודשים מתוך 63: משך הפרויקט

Crown Group: החברה היזמית המקומית

.  השכרתו ומכירתו, אלבמה, רכישה של מרכז מסחרי במונטגומרי

תמצית התוכנית העסקית

2014מרץ  (קלוזינג)מועד העברת כספי ההשקעה לפרויקט 

2017מרץ  (אקזיט)מועד צפוי לסיום ההשקעה 

10,310,378 ($)מחיר מכירה צפוי לנכס 

(412,415 ) ($)עלויות מכירה ונלוות 

(5,407,440) ($)עלויות רכישת הנכס ונלוות

582,790 ($)הכנסות משכירות בניכוי החזר קרן הלוואה

5,073,313 ($)רווח צפוי 

2,251,118 ($)סך ההון העצמי שהושקע על ידי משקיעי הגשמה 

236,304 ($)סך ההון העצמי שהושקע על ידי החברה היזמית 
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עסקהתמצית



התקדמות הפרויקט

,Conn’s(43,441SQF)-החדשהשוכרהחל2019אפרילחודשבמהלך

השקעהנדרשהבמתחםConn’sפעילותתחילתלצורך.דירהשכרבתשלום

במושכרהתאמותביצועעלויותבגיןדולרמיליון1.5-כשלבהיקףכספית

.תיווךעמלותותשלומי

.68%-כעלעמדהרבעוןבמהלךבנכסהממוצעהתפוסהשיעור

סטטוס המימון בפרויקט

המסחרין"הנדלשוק,בפרטהאחרונותובשנתיים,בכללהאחרונותבשנים

לכךהעיקריתהסיבה.מיתוןשלבתקופהנמצאואף,במיטבואינוב"בארה

הרשתותשלבפעילותןנגסהאשרהאלקטרוניהמסחרבהיקפיהעלייההינה

מספרשללקריסהואףבהןקשהלפגיעההביאה,הלאומיותהקמעונאיות

הקודםהעוגןשוכרשללעזיבתוהביאההשוקבתנאיההרעה.רשתות

(Gander Mountain)חלופיעוגןשוכראיתורעלוהקשתה2017שנתבמהלך.

השלישימהרבעוןהחלשליליםהיומהנכסהמזומניםתזרימימהאמורכתוצאה

האחרוניםהרבעוניםבמהלך.2019שלהראשוןהרבעוןוכוללועד2017של

כיסוילצורךמספקיםאינםאףהמזומניםתזרימיבומתמשךבמצבמצויהנכס

השלילייםהמזומניםתזרימיבעקבות.הקיימתההלוואהעבורהריביתתשלומי

המלווהוהבנק(Default)הפרהשלבמצבנמצאתהפרויקטהלוואת,מהכנס

,זאתבעקבות.(Foreclosure)אותולעקלאוהנכסעללהשתלטיפעלכיאיים

,פתרוןלמצואבמטרההמלווההבנקעםומתןמשאניהלההיזמיתהחברה

.הנכסעלישתלטאויעקלהמלווההבנקשבומצבולמנוע

החברההזרימה,הענייןלפתרוןהיזמיתהחברהשלממאמציהכחלקכינציין

החובשירותמימוןלטובתדולראלף300-למעלשלמצטבריםסכומיםהיזמית

אכלוסלצורךכביריםמאמציםהשקעתתוךזאת,הנכסשלהשוטפתוהפעילות

.הניתןככליעילהבצורהוניהולוהנכס

הבנקעםומתןלמשאבהמשך,הקודמיםהמשקיעיםבעדכונישדיווחנוכפי

עם(Forbearance)הימנעותהסכם2019פברוארבחודשנחתם,המלווה

הפרויקטהלוואתשלמיידיפירעוןידרושלאהבנקלפיואשרהמלווההבנק

להלן.2019יוליחודשלתחילתעדוזאתהנכספעילותהמשךאתויאפשר

:שנחתםההסכםעיקרי
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הפרויקטסטטוס
במושכרההתאמותלעלותמימוןלהשיגתצליחהיזמיתוהחברהבמידה1.

שלחלקיולפירעוןלעילכאמורדולרמיליון1.5בסךהתיווךועמלות

יציאהעמלתלבנקתשולםהנכסיתרתשלעתידיתמכירהבעת,ההלוואה

זאתלעשותתכננההיזמיתהחברה)ההלוואהמגובה5%שלבשיעור

שלחלקיתמכירה)Conn’sלחברתהמושכרהשטחמכירתבאמצעות

.((הנכס

לתחילתהנדרשותהעלויותאתלמממןתצליחלאהיזמיתוהחברהבמידה2.

יממןהבנקאזי,דולרמיליון1.5-כשלבסך,במתחםConn’sשלפעילותה

עמלתלבנקתשולםהנכסשלעתידיתמכירהבעת,זהבמקרה.זועלות

.ההלוואהמגובה25%שלבשיעוריציאה

ניכריםמאמציםהשקעתתוךהיזמיתהחברהפעלה,לעיללאמורבהמשך

החברהמאמצילמרות,לצערנו.Conn’sלחברתהמושכרהשטחלמכירת

לחברתהמושכרהשטחשלמיידיתמכירהאישרלאהמלווההבנק,היזמית

Conn’s(השטחברכישתמתענייניםשהיוהעובדהאףעל),מכירתאתודרש

היולא,נמכרלאConn’sלחברתהמושכרשהשטחמכךכתוצאה.כולוהנכס

מיליון1.5-כשלבסךהנדרשתהעלותמימוןלצורךהכספיםהנכסחברתבידי

.זועלותמימןהבנקלהסכםובהתאםדולר

יציאהעמלתתשלום)הפועלאלשיצאהזאתהיאהשנייההחלופה,לפיכך

.(מכירהבעתלבנק25%של

עלהשתלטהבנק,ההימנעותהסכםשלתוקפוולסיוםלעיללאמורבהמשך

רוכשעםמתקדםמ"במומצויאלהובימים,למכירתוופועלהנכס

.פוטנציאלי

מזומניםיוותרולאכיצפוי,הפועלאלתצאזומכירהועסקתבמידה,לצערנו

.בפרויקטהמשקיעיםהשקעתיתרתהחזרלצורךמספקים

מסך70%-כשלבגובהלמשקיעיםכספייםהחזריםבוצעוהיוםעדכייצוין

.בפרויקטהשקעתם

.שיהיוככלבענייןבהתפתחויותונעדכנךנמשיך
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בפרויקטכספיותתוצאות

תוכניתצפי 

עסקית
Q1 2019 Q2 2019

231,108 98,374 254,468 כ הכנסות"סה

(31,345) (43,837) (65,487) כ הוצאות תפעוליות"סה

199,763 54,537 188,981 NOIרווח תפעולי 

(54,490) (165,904) (149,366) *הוצאות מימון

(4,500) (4,500) (4,500)
הוצאות נוספות שאינן   

**תפעוליות

140,773 (115,867) 35,115 תזרים שוטף מהנכס

שאינםכספייםדוחותעלמתבססיםזהובעדכוןלעילבטבלההכספייםהנתונים

.מבוקרים/סקורים

2015שבדצמברלאחר,העסקיתמהתוכניתיותרגבוהותהמימוןהוצאות*

.לנכסמחדשמימוןבמסגרתחדשההלוואהנלקחה

.הוצאות עבור דמי ניהול חברת הנכס**

-כלעומת,דולראלף254-כשללסךהסתכמוהרבעוןבמהלךההכנסות

.העסקיתבתוכניתדולראלף231-לכומעלהקודםברבעוןדולראלף98

החדשהשוכרשלהשכירותתשלומימתחילתנובעתבהכנסותהעלייה

Conn’s,2019אפרילמחודשהחל.

44-לכביחס,דולראלף65-כשללסךהסתכמוהתפעוליותההוצאות

אלף31-כ-העסקיתבתוכניתהצפויומעלהקודםברבעוןדולראלף

.דולר

מסך70%-כעלעומדכהעדאליךשהועברהמצטברהכספיההחזר

.בפרויקטהשקעתך
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.כאןלחץלפנייה.משקיעיםקשרילמחלקתלפנותניתןבירוראושאלהבכל

,בברכה

צוות הגשמה

אינוזהמידע.הגשמהבשליטתואינהודאיתאינהשהתממשותם,עתידייםלענייניםאו/ולאירועיםהמתייחסיםואומדניםהערכות,מטרות,תחזיות,היתרבין,הכוללמידעישבעדכון

בין,תושפעהתממשותו-איאווהתממשותומראשמדויקתלהערכהניתןבלתי,ודאיבלתיהואכאמורמידע.משמעותייםהתממשות-אילסיכונימטבעוכפוףוהואמוכחתעובדהמהווה

אינםאשר,הפרויקטאו/והגשמהפעילותעלהמשפיעיםחיצונייםובגורמיםהכלכליתבסביבהמהתפתחויותוכןהפרויקטאו/והגשמהפעילותאתהמאפייניםסיכוןמגורמי,היתר

המוצגבמידעשהוצגומאלהמהותיבאופןשונותלהיותעלולותבעתידבפועלהפרויקטתוצאותכי,ויודגשיובהר,לפיכך.הגשמהבשליטתמצוייםאינםואשרמראשלהערכהניתנים

.זהבעדכון

מהפרויקטנבחרותתמונות
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